Obec Malé Svatoriovice
Zastupitelstvo obce Malé Svatoriovice

KUPNi SMLOUVA

uzavrend v souladu s ustanovenim § 2079 a ndsl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, v

platném znéni (ddle jen jako ,,Smlouva“)

MEZI:
1. Obec: Obec Malé Svatonovice
ICO: 00278114
Sidlo: Ndadrazni 105, 542 34 Malé Svatonovice
Zastoupena: Vladimirem Provaznikem, starostou

(dale jen jako , Prodavajici“)

2. Jméno a pFijmeni: ....ccoveeeeeeceecereece e,

(3400 [ T el 1] Lo 1N

Trvale bytem: e e

(dale jen jako ,Kupujici“)

(Prodavaijici a Kupujici spole¢né jen jako ,Smluvni strany”, samostatné téz jako ,Smluvni strana“)

VZHLEDEM K TOMU, ZE:

A.

Prodavajici je vyluénym a neomezenym vlastnikem nemovitosti uvedené v ¢lanku I. odst. 1.1 této
Smlouvy a ma zajem uUplatné prevést své vlastnické pravo k této nemovitosti na Kupujiciho;

Kupujici ma zdjem nemovitost uvedenou v ¢lanku I. této Smlouvy od Prodavajici nabyt do svého
vyluéného vlastnictvi;

Prodavajici souhlasi s prevodem vlastnického prava k niZze uvedené nemovitosti na Kupujiciho za

podminek stanovenych v této Smlouvé;

BYLO DOHODNUTO NASLEDUJICi:

Clanek I
Predmét prevodu

1.1. Prodavajici vyslovné prohlasuje, Ze ma ve vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovitou véc:

e pozemek parc. C. ............. 0 vymére .............. m?, oznadeny jako trvaly travni porost, ktery vznikl

rozdélenim pozemku parc. ¢. 589 v katastralnim Gzemi Odolov, a jehoZ hranice byly vymezeny

v

geometrickym planem pro rozdéleni pozemku ¢. 125-130/2020 vyhotovenym spoleénosti
Geodézie Global, s.r.o., ICO 275 32 275, se sidlem Zizkova 498, Horni Pfedmésti, 541 01 Trutnov
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a vSe vcetné veskerych soucasti a prislusenstvi, vSe v katastralnim Uzemi Odolov, obec Malé
Svatonovice, zapsané v katastru nemovitosti na listu vlastnictvi ¢. 10001 vedeném Katastralnim
uradem pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté Trutnov

(ddle jen jako ,,Nemovitost”).

Méstsky ufad ve Rtyni v Podkrkonosi — stavebni odbor schvalil déleni pozemku parc. ¢. 589
sdélenim ze dne .....ccocvveveeennnen. P o R

Clanek II.
Pfredmét smlouvy

Proddvajici se touto Smlouvou zavazuje odevzdat Kupujicimu Nemovitost specifikovanou v
¢lanku I. odst. 1.1. této Smlouvy se vSemi pravy a povinnostmi a se vSsemi sou¢astmi a veskerym
prislusenstvim a umoznit Kupujicimu nabyt k Nemovitosti vlastnické pravo, a Kupujici se
zavazuje Nemovitost prevzit a zaplatit Prodavajicimu kupni cenu sjednanou v ¢lanku Ill. odst. 3.1.
této Smiouvy.

Kupujici Nemovitost se vSemi pravy a povinnostmi a se vSemi soucastmi a veskerym pfislusenstvim
prejima do svého vylucného vlastnictvi.

Clanek 1.
Kupni cena a jeji vyporadani

Smluvni strany se dohodly na celkové kupni cené za prevod vlastnického prava k Nemovitosti
v€etné vSech soucasti a pfisluSenstvi a v€éetné veskerych prdv a povinnosti s ni spojenymi v ¢astce
................................ ,~K€ (slovy: ......cccceeeueveunennnene.ckorun-Ceskych) (ddle jen ,,Kupni cena“).

Smluvni strany se dohodly, Ze Kupujici uhradi Kupni cenu ve VYSi cceeccevcercercccennnnes ,-K€ (slovy:
.............................................. -korun-ceskych) z vlastnich zdrojt, a to nejpozdéji do 10 dnd ode dne
podpisu této Smlouvy do advokatni uschovy JUDr. Lukdse Haase, advokata, se sidlem Nerudova
866/27, Prazské Predmésti, 500 02 Hradec Kralové, ev. ¢. CAK 17320 (dale jen , Advokat”) na ucet
advokatni Uschovy vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢.U.:
................................... /2700 (dale té7 jen jako ,Advokatni uschova“ ¢i ,Ucet advokatni ischovy),
coz Smluvni strany stvrzuji svym podpisem pod touto Smlouvou. Kupni cena bude vyplacena z
Advokatni ischovy na zdkladé smlouvy o advokatni uschové, ktera bude uzaviena bezprostfedné
po podpisu této Smlouvy.

Advokat uvolni Kupni cenu po jejim sloZeni z Advokatni uschovy v souladu s touto Smlouvou a
smlouvou o advokatni tschové takto:

a) Castku ve VYBi w.cceeecencnnesnenne ,~KE (SIOVY: ereeerereecneceecnnnee. -korun-ceskych) odpovidajici
Doplatku na Kupni cenu uvolni Advokat ve prospéch uctu uréeného Prodavajicim, ¢€.u:
2906215349/0800, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., a to nejpozdéji do deseti (10)
pracovnich dnli ode dne pfedloZeni tohoto dokumentu:

i. originadlu listu vlastnictvi, na kterém jiz bude zapsdn Kupujici jako vlastnik
Nemovitosti a zaroven nebude zapsdno v ¢asti C a D tohoto LV omezeni
vlastnického préva a uvedené Udaje nebudou dotéeny Zadnou zménou pravnich
vztaht (,P), s vyjimkou zapis( vzniklych z divodi na strané Kupujiciho.
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3.4. Ostatni podminky Advokatni Uschovy jsou sjednany ve smlouvé o advokatni Uschové, ktera bude
podepsana mezi Advokatem, Proddvajicim a Kupujicim bezprostfedné po uzavreni této Smlouvy.

Clanek IV.
Prohlaseni, prava a povinnosti Smluvnich stran

4.1. Prodavajici si je védom dulleZitosti svych nize uvedenych prohlaseni pro rozhodnuti Kupujiciho
uzavfit tuto Smlouvu, kdyZz Kupujici ma zajem nabyt Nemovitost prostou jakychkoli skrytych
faktickych i pravnich vad, a tudiz je povinen ucinit tato prohlaseni Uplné a pravdivé, procez
Prodavajici prohlasuje, ze:

a) na Nemovitosti, ani na Zadné jeji Casti, nevazne jakékoli zastavni pravo a neexistuji zadné
skutecnosti, které by zapficinily nebo by mohly zapfticinit vznik zakonného zastavniho prava ve
vztahu k Nemovitosti nebo jakékoli jeji ¢asti,

b) neexistuji jakdkoli omezeni vlastnického prava k Nemovitosti (zejména vécna bfemena, pravo
stavby, predkupni pravo) ani jakdkoli prednostni prava, vyhrady, zdkazy zcizeni nebo zatizeni
nebo jakakoli jind omezeni dispoziéniho prava tykajici se Nemovitosti nebo jakékoli jeji ¢asti
s vyjimkou téch, ktera jsou ke dni podpisu této Smlouvy jiz zapsdna na listu vlastnictvi ¢. 10001
k predmétné Nemovitosti a Ci je jejich rozsah ke dni podpisu této Smlouvy znam (napf. vodovod,
kanalizace atd.),

¢) neposkytl Zadné osobé jakékoli pravo uZivat, spoluuzivat (véetné prondjmu nebo pachtu) nebo
drzet Nemovitost nebo jakoukoli jeji ¢ast, které by bylo platné a zavazné v den uzavieni této
Smlouvy, nebo nabylo platnosti nebo zavaznosti po tomto dni,

d) ohledné predmétné Nemovitosti, neprobiha Zadny soudni, ¢i mimosoudni spor, Ze proti ni neni
vedena exekuce, a Ze ke dni podpisu této Smlouvy nema Zadné neuhrazené danové dluhy, které
by mohly byt dlivodem ke zfizeni zastavniho prava podle ustanoveni § 170 zakona ¢. 280/2009
Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjsich predpisa,

e) neprodal ani jinak nezcizil ani nedal souhlas k zddné dispozici s Nemovitosti, kterd je predmétem
této Smlouvy tak, Ze by takovy prodej, zcizeni nebo souhlas s dispozici byl platny a zavazny v den
uzavieni této Smlouvy nebo nabyl platnosti a zavaznosti po tomto dni,

f) prevadéna Nemovitost nebyla vioZzena do zékladniho kapitalu Zadné obchodni spole¢nosti nebo
druzstva,

g) proddvanda Nemovitost neni zatizena nevyporadanymi restitu¢nimi naroky nebo dédickymi
naroky, a neni uréena Uzemnim planem nebo regula¢nim planem pro verejné prospésnou stavbu
nebo verejné prospésné opatreni.

4.2. Kupujici prohlasuje, Ze:
a) je opravnén tuto Smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsaZzené, Ze neexistuje Zadny zavazek vidi
jiné osobé, ani narok statu, financniho Ufadu nebo jiného orgdnu statni spravy nebo samospravy,

ktery by Kupujicimu branil uzavfit a plnit tuto Smlouvu a Ze nebylo vic¢i nému zahajeno
insolvencni fizeni a Ze mu neni znamo, Ze by na néj byl podan insolvencni navrh;

b) se seznamil se stavem a rozsahem Nemovitosti, a Ze byl Prodavajicim informovani o jejim stavu
ke dni uzavreni této Smlouvy.
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Clanek V.
Zvlastni ujednani
Smluvni strany spolecné prohlasuji, Zze ucelem této Smlouvy je zamér Prodavajiciho jako uzemné
samospravného celku podpofit vystavbu rodinnych dom( v obci Malé Svatonovice a tomu
odpovidajici zamér Kupujiciho vystavét na Nemovitosti rodinny ddm pro trvalé individudlni bydleni
typu srub &i dfevostavba.

Kupuijici se zavazuje, ze

a) do dvou (2) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti bude ze strany Kupujiciho
jako stavebnika zahdjeno stavebni fizeni za Ucelem povoleni vystavby rodinného domu na
Nemovitosti a soucasné bude vydan pravomocny souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho
zaméru nebo pravomocné stavebni povoleni,

b) do péti (5) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti bude dokoncena vystavba
tohoto rodinného domu; dokoncenim vystavby rodinného domu se pro uUcely této Smlouvy
rozumi splnéni podminek pro pfidéleni ¢isla popisného novostavbé rodinného domu,

c) siprihlasi trvaly pobyt do novostavby rodinného domu postaveného na predmétné Nemovitosti
ve |h(té dvou (2) mésich od jeho dokondeni. V ptipadé poruseni této povinnosti se Kupujici
zavazuje uhradit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 50.000 K¢,

d) rodinny didm postaveny na Nemovitosti po jeho dokonceni nepfenechd ke kratkodobému
prondjmu tfetim osobam. Kratkodobym prondjmem se rozumi pfenechdni rodinného domu
postaveného na Nemovitosti ndjemci k rekreaci a nikoli k zajisténi bytovych potieb najemce.
Tento zavazek se sjedndva na dobu urditou, a to na dobu osmi (8) let od provedeni vkladu
vlastnického prdva k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho. V pfipadé poruseni této povinnosti se
Kupuijici zavazuje uhradit prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢,

e) k inzenyrskym sitim zhotovenym na Nemovitosti ke dni uzavreni této Smlouvy ¢i jejichZ rozsah
bude znam ke dni uzavreni této Smlouvy (napf. plyn, vodovod, splaskova kanalizace, elektfina
atd.) zfidi (¢i poskytne potfebnou soucinnost pro ucely zfizeni) vécné bifemeno inZenyrskych siti,
a to ve prospéch vlastnika téchto inZzenyrskych siti.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze Kupujici neni opravnén Nemovitost zcizit (pfevést na jiného) ani
ji zatizit bez predchoziho pisemného souhlasu Prodavajicitho. Zakaz zcizeni a zdkaz zatiZeni
Nemovitosti se sjednava jako pravo vécné s ucinky vici Kupujicimu i vSem budoucim vlastniklim
Nemovitosti. Zakaz zcizeni a zakaz zatizeni Nemovitosti se sjednavaji na dobu urcitou, a to na dobu
osmi (8) let od provedeni vkladu vlastnického prava k Nemovitosti ve prospéch Kupujiciho. Pfipadné
naklady na vymaz tohoto vécného prava z katastru nemovitosti ponese Kupuijici. V pfipadé poruseni
této povinnosti se Kupujici zavazuje Prodavajicimu uhradit smluvni pokutu ve vysi 100.000 K¢.

Smluvni strany sjednavaji, Ze smluvni pokuty sjednané dle této Smlouvy jsou splatné ve lhité péti
(5) kalendafnich dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy k jeji Uhradé. Smluvni strany rovnéz sjednavaji,
Ze uhrazenim jakékoli smluvni pokuty sjednané dle této Smlouvy neni doteno pravo opravnéné
Smluvni strany domahat se nahrady vzniklé Skody. Ustanoveni § 2050 a § 2051 obcanského zakoniku
se na zakladé vzajemné dohody Smluvnich stran nepoufzije.
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Clanek VI.
Predkupni pravo
Smluvni strany se timto dohodly na zfizeni predkupniho prdva jako prdva vécného ve smyslu
ustanoveni § 2144 obcanského zakoniku k Nemovitosti ve prospéch Prodavajici jako predkupnika.

Kupuijici a dalsi pfipadni budouci vlastnici ¢i spoluvlastnici predmétu prevodu nebo i jejich pravni
nastupci, jsou povinni pro pripad jakéhokoli zcizeni Nemovitosti, Uplatného ¢i bezuplatného,
nabidnout Nemovitost ke koupi Prodavajicimu jako predkupnikovi, a to za kupni cenu stejnou za
jakou Nemovitost koupil Kupujici od Prodavajiciho.

Predkupni pravo se sjednava na dobu urcitou a trva do doby nabyti pravni moci souhlasu s uzivanim
stavby (rodinného domu) postavené na Nemovitosti nebo do vydani pravomocného kolaudacniho
souhlasu ¢i kolaudacniho rozhodnuti pro rodinny dim postaveny na Nemovitosti.

Nabidka Kupujiciho k vyuziti pfedkupniho prava musi byt provedena pisemné.
Predkupni pravo podle této Smlouvy se sjedndva bezuplatné.

Proddavajici toto predkupni pravo pfijima a s jeho zfizenim souhlasi.

Clanek VII.
Vyhrada zpétné koupé
Smluvni strany se vyslovné dohodly na vedlejsim ujedndni pfi této Smlouvé spocivajicim ve vyhradé
zpétné koupé. Vyhrada zpétné koupé se zfizuje jako pravo vécné. Prodavajici prodava Nemovitost s
vyhradou, Ze ma prdvo Zadat vraceni Nemovitosti, vrati-li Kupujicimu zaplacenou kupni cenu. Toto
pravo zpétné koupé muze Prodavajici uplatnit pouze v pfipadé, Ze Kupujici porusi néktery ze svych
zavazkl uvedenych v ustanoveni ¢lanku 5.2. pism. a) az b) této Smlouvy.

Sjednané pravo zpétné koupé musi Proddvajici uplatnit pisemnou formou u Kupujiciho, a to
nejpozdéji do péti (5) let od vzniku vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti s tim, Ze Prodavajici
je opravnén vyhradu zpétné koupé uplatnit pouze v pfipadé, Ze Kupujici porusi néktery ze svych
zadvazk( uvedenych v ustanoveni ¢lanku 5.2. pism. a) aZ b) této Smlouvy.

Kupuijici je povinen vratit Prodavajicimu Nemovitost v nezhor§eném stavu.

Smluvni strany sjednavaji, Ze sjednana vyhrada zpétné koupé se realizuje takto: Proddvajici pisemné
uplatni pravo zpétné koupé vici Kupujicimu. Kupujici se zavazuje podepsat Kupni smlouvu s
Prodavajicim, jejimz predmétem bude prevod vlastnického prava k Nemovitosti nezatizené
jakymikoli pravy tretich osob, k nimz Prodavajici nedal predchozi pisemny souhlas, a to ve Ih(té
nejdéle Sedesati (60) kalendarnich dnl od doruceni uplatnéni prava zpétné koupé. Povinnost vraceni
Nemovitosti je ze strany Kupujiciho splnéna tim, Ze dojde k provedeni zapisu vlastnického prava ve
prospéch Prodavajiciho k vracené Nemovitosti do pfislusného katastru nemovitosti. Kupujici ucini
ukony nutné k tomu, aby vlastnické prdvo Prodavajiciho, tj. obce Malé Svatoriovice bylo zapsdno do
pfislusného katastru nemovitosti. Prodavajici vrati Kupujicimu kupni cenu za Nemovitost
prevedenou na Prodavajiciho v duUsledku vyuZiti jeho vyhrady zpétné koupé do devadesati (90)
kalendarnich dnd od provedeni zapisu vlastnického prava Prodavajictho k Nemovitosti do
prislusného katastru nemovitosti, nezatizené jakymikoli pravy tretich osob, k nimz Prodavajici nedal
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predchozi pisemny souhlas. V pripadé, ze k Nemovitosti bude zfizeno zdstavni pravo nebo jiné pravo
zajistujici splaceni dluhu Kupujiciho ¢i jiné osoby vici konkrétnimu véfiteli, k jehoz zfizeni dal
Prodavajici predchozi pisemny souhlas, je Prodavajici opravnén splinit svlij zavazek k vraceni kupni
ceny tak, Zze poukaze kupni cenu (popf. jeji ¢ast dle vycisleni aktudlni vySe pohledavky véritele) na
ucet tohoto véritele (opravnéného ze zastavniho i jiného prdva), jehoz pohledavka ¢i jiné pravo
bude predmétnym zdstavnim nebo jinym pravem zajisténa. K tomu ddvd strana Kupujici
neodvolatelny vyslovny souhlas a pokyn.

Clanek VIIL.
Prevod vlastnického prava k Nemovitosti
Smluvni strany berou na védomi, ze vlastnické pravo k Nemovitosti prejde na Kupujiciho okamzikem
pravni moci rozhodnuti pfislusného katastralniho Uradu o povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti se zpétnymi ucinky ke dni podani navrhu na vklad vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

Do dne pravomocného rozhodnuti pfislusného katastralniho Gradu o povoleni vkladu vlastnického
prava podle této Smlouvy jsou Smluvni strany vazany svymi smluvnimi projevy.

Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava Kupujiciho k Nemovitosti do katastru
nemovitosti podle této Smlouvy (dale jen ,Navrh na vklad“) bude podepsan obéma Smluvnimi
stranami pfi podpisu této Smlouvy a bude a spolu s jednim (1) stejnopisem této, obéma Smluvnimi
stranami rfadné uzaviené Smlouvy s Ufedné ovérenymi podpisy, pfeddan do Advokatni uschovy
Advokata, ktery jej doruci pfisluSnému katastralnimu Ufadu za uUcelem zahdjeni fizeni o vkladu
vlastnického prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti dle této Smlouvy, a to do deseti (10)
pracovnich dnd ode dne, kdy bude na Ucet advokatni Gschovy pFipsana Kupni cena dle Clanku IIl.
odst. 3.2 této Smlouvy.

Pokud by pfislusny katastralni arad prerusil fizeni o povoleni vkladu viastnického prava k Nemovitosti
do katastru nemovitosti, Smluvni strany se zavazuji spolecné a bez odkladu odstranit vytykané vady,
resp. doplnit Udaje podle vyzvy pfislusného katastralniho Garadu tak, aby v fizeni mohlo byt
pokracovano, to vse ve Ihité jednoho (1) mésice ode dne preruseni fizeni, resp. doruceni vyzvy, nebo
v jiné Ihité uloZené pfislusnym katastralnim Gradem.

8.5. Pokud by pfislusny katastralni Grad zastavil vkladové fizeni pro neodstranitelné vady, Smluvni strany

9.1.

se zavazuji po odstranéni takovych vad uzavtit novou smlouvu za podminek odpovidajicich této
Smlouvé, a opétovné podat ndvrh na zahdjeni vkladového fizeni do katastru nemovitosti, to vse ve
IhGté patnacti (15) dnl ode dne vyrozumeéni pfislusného katastralniho uradu o zastaveni vkladového

fizeni.
Clanek IX.
Predani a pfevzeti Nemovitosti
Smluvni strany se vzdjemné dohodly na tom, Ze s ohledem na povahu Nemovitosti bude Nemovitost

predana Prodavajicim Kupujicimu (bez nutnosti Cinit dalsi pravni jednani ¢i faktické ukony) ke dni, ke
kterému bude proveden vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti.



10.1.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.6.

Obec Malé Svatoriovice

Zastupitelstvo obce Malé Svatoriovice

Clanek X.
Dané a poplatky

Spravni poplatek za navrh na zahajeni pfislusnych fizeni v katastru nemovitosti uhradi Kupujici.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni
Tato Smlouva je sepsana ve trech (3) stejnopisech s platnosti originalu, pricemz kazdy ucastnik této
Smlouvy obdrzi po jednom stejnopisu a jeden stejnopis s Ufedné ovérenymi podpisy je uréen pro
potfeby fizeni u katastrdlniho Urfadu o povoleni vkladu. Tento stejnopis s Ufedné ovérenymi
podpisy bude spolu s jednim (1) vyhotovenim Navrhu na vklad pfedan po podpisu této Smlouvy do
Advokatni ischovy Advokata za Ucelem doruceni pfisluSnému katastralnimu Uradu k zahajeni fizeni
o vkladu vlastnického prava k Nemovitosti do katastru nemovitosti.

Tato Smlouva, jakoz i prava a povinnosti v ni neupravené, se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, v platném znéni.

Tato Smlouva predstavuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o predmétu této Smlouvy a nahrazuje
veskerd predesla ujednani Smluvnich stran Ustni i pisemna. Veskeré zmény ¢i doplnéni této
Smlouvy lze provést jen formou vzestupné Cislovanych pisemnych dodatk( podepsanych obéma
Smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této Smlouvy.

Zameér Prodavajiciho prodat Nemovitost byl pfed projednanim ze strany zastupitelstva obce Malé
Svatoriovice Fadné zverejnén podle zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném znéni na Grfedni
desce obce ode dne 04.01.2021 do dne 04.02.2021. Touto doloZkou se tak osvédcuje, Ze pravni
jedndni, tj. uzavreni této Smlouvy, schvdlilo zastupitelstvo obce Malé Svatoriovice na zasedani
konaném dne ......cccccceuunene usnesenim €. ...coveevenenn. tak, jak to vyZaduje zakon ¢. 128/2000 Sb., o
obcich, v platném znéni, ¢imzZ je splnéna podminka platnosti tohoto majetkopravniho jednani
Prodavajiciho.

Tato Smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi
stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pred jejim podepsanim precetly a s jejim obsahem
souhlasi. Dale prohlasuji, Ze tato Smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na dlikaz
toho ji nize podepisuiji.

dne \Y dne

Za Obec Malé SvatonoviCe e e

Vladimir Provaznik, starosta Kupujici

Prodavajici (ovéreny podpis)
(ovéreny podpis)



